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跨境电商发展之所以能跑出“中国速度”，离不开广大跨境电商企业的自

身努力。面对复杂严峻的外部形势，跨境电商企业须更加注重以创新求变来应

对市场之变，不断塑造市场竞争新优势，为我国外贸高质量发展注入新动能。
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补短板打造智慧农业好前景

姜惠宸

做好加减法发展跨境电商
加快构建房地产发展新

模式，是一个系统工程，既需

要“硬投资”，也需要“软建

设”，无论在总体思路、制度建

设还是要素配置等方面，都需

要不断完善，一体发展。近 日 ，海 关 总 署《关 于 进 一 步 促 进 跨

境电商出口发展的公告》甫一发布，即引

发业内外广泛关注，跨境电商卖家们大呼

解 渴 ，甚 至 有 人 直 言 跨 境 电 商 的 新 机 遇

来了。

仔细研读这份文件，全文优化跨境电商

出口的监管措施虽只有 4 条，但条条击中跨

境电商行业的痛点难点。就拿近年来兴起

的海外仓业务来说，此前企业如要在国外开

设海外仓，首先要到海关办理出口海外仓业

务模式备案。如今，“取消跨境电商出口海

外仓企业备案”的新举措出台，直接把这个

步骤省掉。

再比如，出口商品退货成本高，一直是

跨境电商卖家最头疼的事。按照以往监管

要求，出口商品退货时只能从原口岸退回，

这往往导致货物迂回运输，物流及时间成本

都要增加。新推出的“跨关区退货模式”直

接打破了这一限制，卖家可选择在距离更近

或物流成本更低的口岸退货，真正能省下真

金白银。

作为一种外贸新业态，跨境电商不仅是

我国外贸发展的新生力量，也是国际贸易发

展的重要趋势。今年以来，有关部门出台了

一系列政策举措，为促进跨境电商高质量发

展夯实了基础，营造了良好发展环境。今年

前三季度，我国跨境电商进出口额达到 1.88

万亿元，同比增长 11.5%，比同期整体外贸

增速高出 6.2 个百分点。

早在今年 6 月，商务部等 9 部门就联合

出台《关于拓展跨境电商出口推进海外仓建

设的意见》，从培育经营主体、加强金融支

持、强化相关基础设施和物流体系建设等方

面，对加快培育跨境电商竞争新优势进行了

部署。

如果说上述意见是给跨境电商“做加

法”，那么此次公告就是通过“做减法”来提

高通关效率、降低企业成本，以跨境电商出

口监管流程的简化优化，进一步促进跨境电

商的持续健康发展。有机构预测，未来几

年，我国跨境电商仍有望保持两位数以上增

长，其贸易占比也将由 5 年前的不足 1%上

升 到 5% 以 上 ，成 为 拉 动 外 贸 增 长 的 新 引

擎。除了政策加力外，我国跨境电商发展的

新机遇在哪里？

新兴市场要抓住。诸如东南亚、拉丁美

洲、非洲等地区市场需求潜力大，要深入研

究这些市场的政策法规、消费习惯、文化特

点等，更有针对性地调整产品策略和营销方

式，开发出适合当地需求的产品，拓展新的

增长空间。

技术创新要用好。数字贸易发展方兴

未艾，AI、大数据等成为跨境电商开拓市场

的新工具。要善于运用这些新技术，提升运

营效率和用户体验，优化库存管理和供应链

配送，拓展新技术应用场景，提升跨境支付

等安全性和效率。

品牌建设要强化。随着跨境电商快速

发展，品牌效益日益凸显。要借鉴传统货物

贸易出海创品牌的一些经验做法，通过优质

服务和产品质量塑造品牌，提升品牌美誉

度，增强消费者认知度，不断提升跨境电商

品牌的国际竞争力。

也要看到，快速发展中的跨境电商也面

临一些问题，存在不少短板，突出表现在一

些跨境电商企业对于出海合规性上存在模

糊认识，数字基础设施建设还不够健全，物

流配套体系在效率上仍有提升空间，业务模

式创新上步伐还可以更大些。此外，在跨境

电商售后服务体系、知识产权保护，以及产

业链供应链体系构建等方面，也需要进一步

明晰发展思路。

跨境电商发展之所以能跑出“中国速

度”，离不开广大跨境电商企业的自身努

力。面对复杂严峻的外部形势，跨境电商企

业 须 更 加 注 重

以 创 新 求 变 来

应对市场之变，

不 仅 要 适 应 外

部 需 求 ，更 要

善 于 引 领 市

场 ，不 断 塑 造

市 场 竞 争 新 优

势 ，为 我 国 外

贸 高 质 量 发 展

注入新动能。

加大保障性住房建设和供给、允

许有关城市取消或调减住房限购政

策、取消普通住宅和非普通住宅标准、

改革房地产开发融资方式和商品房预

售制度⋯⋯党的二十届三中全会对房

地产发展提出具体改革要求，为加快

构建房地产发展新模式这一改革目标

指明了方向、提供了遵循。

加快构建房地产发展新模式，建

设高质量的住房保障体系，是一个系

统工程，既需要高质量“硬投资”，也需

要高水平“软建设”，无论在总体思路、

制度建设还是要素配置等方面，都需

要不断完善，一体发展。

具体而言，在总体思路方面，要坚

持以人民为中心，坚持“房子是用来住

的、不是用来炒的”，把满足最广大人

民群众的美好居住需求作为出发点和

落脚点。应以构建租购并举的住房制

度为牵引，充分发挥市场在资源配置

中的决定性作用，更好发挥政府作用，

统筹存量房地产资产盘活和新增投资

建设，统筹逆周期调节和跨周期健康

稳定发展，优化房地产相关资源要素

配置，推动构建房地产发展新模式。

在房地产供给体系方面，应正确

处理好政府和市场的关系，发挥有为

政府和有效市场的“两只手”合力，以

政府为主满足中低收入群体以及新青年、新市民的刚性居住需

求，以市场为主满足多样化、改善性住房需求特别是高端需求，以

必要的政府投资、税费优惠等方式支持引导社会投资者包括民营

企业参与保障性租赁住房和配售型保障性住房项目投资建设，以

高质量的房地产开发健全住房供给体系，更好地满足人民群众多

层次、多样化的居住需求。重点支持人口流入地区，特别是城镇

化发展潜力地区和都市圈的保障性安居工程供给质量水平。

在房地产制度建设方面，顺应城镇化发展新阶段人口流动

的新特点，顺应房地产供求关系发生重大变化的新形势，完善房

地产开发、交易制度，为构建房地产发展新模式，提供强有力的

制度保障和约束。放松房地产开发项目的土地、容积率、价格等

方面管制，取消普通住宅和非普通住宅标准划分，放开新房和二

手房购房资格等限制措施，原则上除个别超大城市局部区域外

全部放开限购。深化房地产开发领域“放管服”改革，优化政府

服务内容和方式，简化项目各项前置审批手续，提高审批制度规

则的规范性和标准化，提高审批过程的透明度。调整优化新建

商品房预售制度，因城施策，鼓励支持施行现房销售制度，让购

房者“所见即所得”。

在房地产相关资源要素配置方面，要坚持房地产开发项目

“跟着人走”、土地和资金等资源要素“跟着项目走”，建立健全

“人、房、地、钱”要素联动新机制，推动扩大有需求、有效益的房

地产开发投资。统筹存量和增量，加快盘活存量闲置房地产开

发用地，通过政府回购、调整土地用途等方式优化土地要素配

置，提高土地利用效率；大力推动“保交楼”，通过资产重组、债务

重组和政府收购等多种方式推动停建工程继续建设，切实防止

工程烂尾，降低投资损失浪费；妥善处置建成后的“空置楼”，可

通过政府收购、企业自愿等方式转为公租房和保障性租赁住房，

提高要素配置效率，提高投资效益。

在企业投资经营层面，要统筹发展和安全，盘活存量资产、

新增投资建设，加快改变传统房地产开发企业的高负债、高杠

杆、高流转模式，加强项目需求可靠性、建设方案可行性、财务效

益合理性和风险可控性分析，支持“房地产+”关联产业融合发

展，拓展开发投资的综合效益。满足房地产开发企业和项目的

合理融资与再融资需求，支持银行、专项资管计划等金融资本与

企业在协商一致的前提下合理降低融资成本、拉长融资期限，降

低投资经营风险。推动房地产开发企业盘活存量资产，支持企

业实施租售并举模式，引导企业并购重组，鼓励符合条件的公租

房和保障性租赁住房以及商场、购物中心等消费基础设施发行

权益型公募 REITs，优化资产负债结构，降低存量债务风险。

（作者系中国宏观经济研究院投资研究所研究员、博士生
导师）

农业农村部近期发布的两

份文件《关于大力发展智慧农

业的指导意见》和《全国智慧农

业行动计划（2024—2028 年）》，

提到同一个关键词——智慧农

业。这是推动农业高端化、绿

色化、数字化转型的重要途径，

是发展农业新质生产力的重要

切入点。

这些年，智慧育种、智慧种

养、农产品智慧物流、覆盖全程

的农产品质量安全溯源体系

等，不断推动现代生物技术与

新一代信息技术融合创新，推

动农业发展方式和业态创新由

点到线成面，助力农业强国建

设不断走向战略制高点。2024

年，我国智慧农业市场规模预

计可达 1000 亿元。“空天地一

体化”的科技创新体系已经形

成，在环境传感器、卫星遥感、

农业无人机、水肥一体化、北斗

导航、设施园艺等方面取得不

少新突破。

智慧农业蓬勃发展，很大

程度上得益于政策的支持。比

如在越来越多地方，无人机飞

防服务已成为植保服务的“标

配”。这与国家加力支持农业

生产托管服务密切相关，有效

化解了小农户从事植保“干不

了、干不好、干得不经济合理”

的问题。此前有中央一号文件

强调“推进智慧农业发展，促进

信息技术与农机农艺融合应

用”，推动农机节能减排降耗，

成为农业节本增效提质降险的

重要支撑。国家加强对智慧农业的政策支

持，加速落地了一批数字田园、智慧果园、

数字牧场等典型应用场景，成为推进农业

绿色化、品牌化的坚实保障。可以预见，有

了更多新政策支持，我国智慧农业发展将

迎来新的春天。

不过，一些短板弱项依然存在。例如，

关键核心技术仍然受制于人，在精度、稳定

性和可靠性方面与国外差距较大。又如，

农村新型基础设施建设滞后，农户和农村

经营主体的数字素养总体较低，加大了利

用新一代信息技术的难度。此

外，联农带农的利益联结机制

不足，导致发展成果难以有效

惠 及 广 大 农 户 ，帮 助 农 民 增

收。对此，应立足当前、着眼长

远，综合发力、解决问题。

加强智慧农业关键核心技

术的研发创新和成果转化。发

挥新型举国体制优势，鼓励涉

农科技创新国家队发挥领军作

用，推动形成基础研究、应用研

究和研发制造有效衔接的智慧

农业关键核心技术创新。加大

对行业协会、产业联盟和行业

领军企业的支持，鼓励其在推

动关键核心技术攻关和成果转

化方面发挥带动作用。

完善产业支持政策和联农

带农激励机制。实施智慧农业

产业链供应链提升行动，鼓励

具有核心竞争力的“链主”企业

脱 颖 而 出 ，发 挥 引 领 带 动 作

用。鼓励新型农业经营主体、

服务主体加快智慧农业商业模

式创新和成果转化。企业家特

别是科技型企业家是推动智慧

农业发展的中坚力量，应重视

发挥其作用，进一步优化营商

环境，鼓励场景创新等，培育发

展“领头雁”。要 注 意 完 善 联

农带农利益联结机制，把这方

面成效作为支持智慧农业发

展 的 重 要 依 据 ，鼓 励 领 军 企

业、新型农业经营主体通过吸

纳就业等方式加强对农户的

培训。

强化智慧农业示范载体和

公共服务平台建设。鼓励现代农业产业

园推进智慧化转型，推广应用现代技术。

加强对公共服务平台和创新中心建设的

支 持 ，发 挥 其 对 智 慧 农 业 提 质 增 效 升 级

的 赋 能 作 用 。 鼓 励 智 慧 农 业 消 费 ，推 动

形成消费引领生产的良性格局。探索形

成 面 向 智 慧 农 业 的 产 品 认 证 和 标 签 制

度 ，并 将 其 与 加 强 农 产 品 品 牌 建 设 相 结

合。鼓励企业创建相关农产品消费体验

店，并将其与发展农业旅游、创意农业相

结合。

近来，测评市场走热，“先看测评后购物”成为不少消费者的习惯动
作。“第三方测评”本该为消费者“排雷”，但一些测评博主在视频中偷梁换
柱，让消费者频频“踩雷”。货不对板、过度宣传、拉踩竞品⋯⋯虚假测评不
仅会误导消费者，也会侵害生产者和经营者的合法权益，扰乱健康的市场
秩序。针对这类虚假广告和不正当竞争等违法行为，应依据现行法律法规
予以严厉处罚，并明确平台方与博主在此类事件中的连带法律责任。行业
也应加强自律。一方面，商家应遵守法律法规，不以不正当的手段攫取商
业利益，欺骗消费者和诋毁商业对手；另一方面，测评博主应坚持做科普性
质的内容，对商业性广告应采取明示措施提醒消费者，确保市场环境的公
平与健康。 （时 锋）

注：以上债权金额暂计至 2024 年 7 月 20 日，具体金额以生效判决、借款合同，或其他生效法律文件确认的为准。
中国东方资产管理股份有限公司深圳市分公司 厦门国际银行股份有限公司珠海分行

2024 年 12 月 7 日

2024 年 9 月 25 日，广东南海农村商业银行股份有限公司金海支行（“转让
方”）与中国东方资产管理股份有限公司深圳市分公司（“受让方”）签署《债权
转让协议》（合同编号：COAMC 深业六-2024-A-01），转让方将其在下表所列
债权项下的全部权益依法转让给受让方，由受让方合法取代转让方成为下列
债务人和担保人的债权人。

请有关债务人和担保人自公告之日起尽快向受让方履行相应合同约定的
还款义务或相应的担保责任，如债务人和担保人因各种原因更名、改制、歇业、
吊销营业执照或丧失民事主体资格，请相关承债主体、清算主体代为履行义务
或承担清算责任。

2024 年 8 月 27 日，厦门国际银行股份有限公司珠海分行（“转让方”）与中
国东方资产管理股份有限公司深圳市分公司（“受让方”）签署《资产转让合同》

（合同编号：XIBZ-ZCZR-2024-52），转让方将其在下表所列债权项下的全部
权益依法转让给受让方，由受让方合法取代转让方成为下列债务人和担保人
的债权人。

请有关债务人和担保人自公告之日起尽快向受让方履行相应合同约定的
还款义务或相应的担保责任，如债务人和担保人因各种原因更名、改制、歇业、
吊销营业执照或丧失民事主体资格，请相关承债主体、清算主体代为履行义务
或承担清算责任。

序号

1

2

3

4

5

6

债务人

深圳市顺健
建筑工程有
限公司

深圳市大康
国际酒店管
理有限公司

深圳市北江
南华建筑工
程有限公司

珠海经济特
区恒隆建材
有限公司

广州市十牛
信息科技有
限公司

深圳市销邦
科技股份有
限公司

合同编号

1510201908086911；
1510201908086911C-3

1510201911148466；
1510201911148466C-1

1510201911178730；
1510201911178730C-1

1510202102089897；
1510202102089897C-1

1510202209309505；
1510202209309505C- 1、
1510202209309505C- 4、
1510202209309505C-5

1510202208315194；
1510202208315194C-1

担保条件

深圳市大康投资集团有限公司拥有的坐落于深圳
市福田路东大康福盈门大厦 C 座 31A、C 座 33A、
C 座 35A、C 座 37A、C 座 42C、C 座 36A、A 座 38A
共 7 套房产抵押担保，总面积：1265.59㎡。深圳
市大康投资集团有限公司、李文胜、黄海琼提供连
带责任保证担保
深圳市大康投资集团有限公司拥有的坐落于深圳
市福田路东大康福盈门大厦 A 座 44A 房产抵押
担保（一押），面积：301.57㎡。深圳市大康投资集
团有限公司、李文胜提供连带保证责任担保
深圳市大康投资集团有限公司拥有的坐落于深圳
市福田路东大康福盈门大厦 A 座 44A 房产抵押
担保（二押），面积：301.57㎡。深圳市大康投资集
团有限公司、李文胜提供连带保证责任担保
珠海经济特区恒隆房产开发有限公司拥有的坐落
于珠海市金湾区金渠路 54 套房产抵押担保，总面
积：5830.02㎡。珠海经济特区恒隆房产有限公
司、苏枝桓提供连带责任保证担保

麦健祺、李冬莹、何伟炳、欧晓洪承担连带清偿责
任

刘海荣、张晓京、吕维平承担连带清偿责任

合计

本金（元）

45,662,400.00

7,500,000.00

4,200,000.00

44,560,079.42

8,999,966.22

10,000,000.00

120,922,445.64

利息、罚息、
复利（元）

8,894,671.32

1,266,217.46

709,420.99

2,932,472.21

377,494.41

377,262.75

14,557,539.14

迟延履行金
（元）

4,830,566.72

776,750.55

435,014.23

4,658,130.84

926,062.00

1,034,851.27

12,661,375.61

代垫费用
（元）

325,458.00

71,361.00

22,460.00

177,680.00

87,531.88

5,000.00

689,490.88

厦门国际银行股份有限公司珠海分行与中国东方资产管理股份有限公司深圳市分公司

债权转让暨债务催收联合公告

广东南海农村商业银行股份有限公司金海支行与中国东方资产管理股份有限公司深圳市分公司
债权转让暨债务催收联合公告

序号

1

2

3

债务人

佛山市世
博房地产
实业发展
有限公司

佛山市尚
怡投资有
限公司

佛山市三
水深业地
产有限公
司

本金（元）

518,770,000.00

66,979,851.37

590,500,000.00

利息（元）

215,267,100.15

23,497,335.58

144,486,939.89

代垫费用（元）

5,938,152.70

198,313.54

3,479,105.71

债权总额（元）

739,975,252.85

90,675,500.49

738,466,045.60

抵押物

1.位于佛山市禅城区汾江南路 38 号 1
座 的 世 博 酒 店 在 建 工 程（63,
138.10m2）；2.位于佛山市禅城区汾江
南 路 38 号 世 博 广 场 首 层 656 号（7,
252.48m2） 、 二 层 495 号 （8,
244.74m2）、三 层（21,229.43m2）、四
层 （21,204.51m2） 、 五 层 （21,
204.78m2）、六层 2 号（16,111.60m2）

位于佛山市禅城区汾江南路 38 号世
博广场首层 656 号（7,252.48m2）、二
层 495 号（8,244.74m2）、三 层（21,
229.43m2）、四 层（21,204.51m2）、五
层（21,204.78m2）、六 层 2 号（16,
111.60m2）

1.位于广州市海珠区工业大道南 701
号地下室、首层、二层、三层、四层、五
层、六层、七层、八层的房产（面积合
计 15,172.28m2）；2.位于韶关市武江
区韶关大道 12 号恒大城运动中心（面
积合计 22,364.44m2）；3.位于广州市
增城区中新镇恒大山水城景峰南街 1
号的房产（面积合计 46,003.43m2）；
4.位于广州市白云区怡新路 231 号地
下 1089 号停车位；5.位于佛山市三水
区云东海大道深业花园的 28 套别墅

（面积合计 15,901.82m2）

质押物

1.佛 山 市 尚 怡 投 资 有 限
公司持有的佛山市世博
房地产实业发展有限公
司 64.5001% 股 权 ；2. 高
祺允持有的佛山市尚怡
投资有限公司 100%股权

1.佛 山 市 尚 怡 投 资 有 限
公司持有的佛山市世博
房地产实业发展有限公
司 64.5001% 股 权 ；2. 高
祺允持有的佛山市尚怡
投资有限公司 100%股权

-

保证

佛 山 市 尚 怡
房 地 产 开 发
有限公司、高
祺允、佛山市
尚 怡 投 资 有
限公司

佛 山 市 尚 怡
房 地 产 开 发
有限公司、高
祺允、佛山市
世 博 房 地 产
实 业 发 展 有
限公司

恒 大 地 产 集
团有限公司、
恒 大 地 产 集
团 广 东 房 地
产 开 发 有 限
公司

注：以上债权金额暂计至 2024 年 6 月 30 日，具体金额以生效判决、借款合同，或其他生效法律文件确认的为准。
中国东方资产管理股份有限公司深圳市分公司 广东南海农村商业银行股份有限公司金海支行

2024 年 12 月 7 日


